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$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/19890 29906/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - LE’GALIZACI'-'\O DE OBRAS DE EDIFICAGCAO - PRACETA DO
AREEIRO, 221, FREGUESIA DE RUILHE

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 40106/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#
Assunto do Processo: Legalizacdo de operacao urbanistica

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao atras exposto na informacdo técnica anexa, propoe-se:
O deferimento do pedido de legalizagao.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar de acordo com a informacdo técnica da DPU - Divisdo de Procedimentos Urbanisticos n.
0 2025-25800 de 03/10/2025.

Trata-se da legalizagdo de uma obra executada sem licenga de construgdo, a qual estd abrangida
pelo artigo 102°-A do RJUE. Dado que ndo se prevé a realizacdo de obras apds o presente pedido,
é requerido o alvara de autorizacdo de legalizagdo ao abrigo da alinea b) do artigo B-1/22° do
CRMB.

Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento
disponivel nos servicos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/19878 de 8 de Junho de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de legalizacdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informagao e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75
/2013, de 12 setembro na sua redacao atual.

Despachos

e A 08/06/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se 0 a aprovagao do projeto de arquitetura (legalizagdo) .
Aguando da apresentacdao das respetivas especialidades, deverdo ser atualizados, termos e
memorias descritivas devido a entrada em vigor do PDM 2026. Tal atualizacdo decorre do
previsto no n.° 2 do artigo 145.9 do Decreto-Lei n.© 80/2015 (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), e cessando a suspensdao dos procedimentos nos termos
do n.° 1 do mesmo artigo, o procedimento é decidido de acordo com as novas regras
urbanisticas em vigor (Plano Diretor Municipal de Braga - 3.2 Revisdo, Aviso n.° 8551/2026/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.® 73/2026, de 15 de abril)."
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BRAGA

SO0RA A PUTURO.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SOA A FYTURO.

DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO GESTIONA: 40106/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-4838, 2026-E-RE-13585

LOCAL DA OBRA: PRACETA DO AREEIRO, 221, FREGUESIA DE RUILHE
ASSUNTO: LEGALIZACAO DE OBRAS DE EDIFICACAO

_08/06/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. A requerente, através dos registos n.°s 2025-E-RE-4838 de 23/02/2026, e 2026-E-RE-13585 de 08/06/2026,
apresenta jungdo de elementos que visa dar resposta a informagdo técnica comunicada através do despacho n.°
2025-11860, de 20/11/2025, relativo ao pedido de legalizagdo de obras de edificagdo de uma habitagido
unifamiliar, anexo e muros de vedagao, a levar a efeito no prédio sito na Praceta do Areeiro, 221, freguesia de
Ruilhe, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga, sob o n.°
724/20110117, inscrito na matriz de natureza rustica, sob o artigo n.° 436.

1.2. A operagdo urbanistica enquadra-se no procedimento de legalizagdo previsto pelo artigo B-1/18° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga, e pelo artigo 102.° do Regime Juridico da Urbanizac&o e Edificacdo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16.12, na sua redagéo atual, pois respeita a obras realizadas sem os necessarios
atos administrativos de controlo prévio.

2 ANTECEDENTES:

21. Relativamente ao local da pretens&o néo se identificaram antecedentes processuais.

3. INSTRUCAO DO PROCESSO:

3.1. De acordo com a informagdo técnica n.° 2026-9172 de 01/04/2026, «Analisados os elementos constantes do
presente processo, constata-se que o presente pedido se encontra corretamente instruido de acordo com as normas
instrutérias aplicaveis nos termos do Capitulo | e Il (n.° 14) do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro
e Artigo 18.° do Dec. Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.».

4. ANALISE DA PRETENSAO:

4.1. O prédio objeto da pretenséo esta classificado na Planta de Classificag&o e Qualificagdo do Solo da 3.2 Revis&o do
Plano Diretor Municipal (PDM) como:

4.1.1. Solo Urbano: BD - Espago Urbano de Baixa Densidade;
4.1.2. Estrutura Ecol6gica Fundamental;
4.1.3. Zonamento acustico: zona mista.
4.2.  Os corredores ecoldgicos associados as linhas de agua, como é o caso em analise, tém um caracter meramente

estratégico, tendo como objetivo, quando em solo urbano, garantir a continuidade fisica e natural do sistema hidrico,
néo constituindo limitagdo ao regime de uso do solo da categoria de espago com que coincide (Cfr. n.° 5 do
artigo 10.° do RPDM em vigor).

E, de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 66.° da 3.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal em vigor, «Nos
Espagos Urbanos de Baixa Densidade sdo permitidas todas as utilizagbes, com excegdo das que sejam
incompativeis nos termos do Artigo 29.° - Compatibilidade de usos e atividades.».
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

BRAGA

SOA A FYTURO.

A pretenséo diz respeito a legalizagdo de obras de edificagdo de uma moradia unifamiliar composta por dois pisos
(R/C e 1.° piso), um anexo para dois lugares de estacionamento privado e muros de vedagéo.

A proposta prevé, além disso, a obra de demoli¢do de um anexo no logradouro da moradia (Cfr. alinea i) do n.° 1 do
artigo 6.° do RJUE).

No presente requerimento, é proposto a demoligdo do anexo cuja cobertura se apresenta muito deteriorada e é
apresentado um novo conjunto de fotografias que comprovam que o estado de conservagdo da fachada é afinal
melhor do que inicialmente aparentava.

A edificacdo que se pretende legalizar cumpre as normas de carater morfotipologico previstas no n.° 1 do artigo 67.°
do RPDM em vigor e a sua percentagem de impermeabilizagao é inferior a méxima admitida de 60%, conforme o n.°
3 do mesmo artigo.

A proposta cumpre a altura dos muros contiguos com os terrenos adjacentes, segundo o previsto no n.° 1 do artigo
B-1/52, do Cddigo Regulamentar.

O anexo construido no limite da propriedade cumpre o previsto no n.° 3 do artigo B-1/53, do Cddigo Regulamentar.
Do estacionamento:

4.8.1. De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 78.° da 3.2 revisdo do Regulamento da 3.2 Revisdo do PDMB,
aprovada em Assembleia Municipal a 16 de janeiro de 2026 e publicada em Diario da Republica, no Aviso
n.° 8551/2026/2, de 15 de abril, «As obras de construgdo, ampliagéo, alteragbes de uso (...) devem prever
areas destinadas ao estacionamento privativo e publico, de acordo com os pardmetros definidos neste
regulamento.».

A proposta prevé dois lugares de estacionamento privado no anexo construido no limite da propriedade,
dando assim cumprimento ao dimensionamento minimo de estacionamento privado previsto no n.° 1 do
artigo 79.° do RPDM.

Relativamente aos lugares de estacionamento publico (minimo de 40% dos lugares de estacionamento
privado e 15% dos lugares privados para bicicletas), tratando-se de uma zona urbana consolidada e
considerando a configuragdo e confrontagbes da propriedade, poder-se-a conceder a sua isengéo,
contudo sujeita a0 pagamento de compensagédo pecuniaria, conforme o previsto no n°4 do artigo
80° do Regulamento do PDM.

Relativamente aos lugares de estacionamento publico (minimo de 40% dos lugares de estacionamento
privado e 15% dos lugares privados para bicicletas), o requerente pede a isen¢do do seu cumprimento
alegando na meméria descritiva e justificativa «que o local alvo de intervengéo, se localiza num local
integrado na envolvente e que a mesma se trata de uma zona completamente consolidada
urbanisticamente». Considerando essa alegagéo, bem como a configuragéo e confrontagdes do terreno, a
pedida isengdo deve ser concedida, contudo sujeita ao pagamento de compensagdo pecuniaria,
conforme o previsto no n°4 do artigo 80° do Regulamento do PDM.

Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 2 do Artigo B-1/22.° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga a
Cémara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo apds a entrega de todos os elementos instrutorios
exigiveis, concedendo-se o prazo de 90 dias para levantamento do alvara de autorizacéo de legalizagdo, uma vez
que ndo ha obras.

O alvara de autorizac@o de legalizagdo deve mencionar expressamente que aquela edificacdo foi legalizada, ao
abrigo do presente procedimento especial.
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5.

BRAGA

SOA A FYTURO.

PROPOSTA DE DECISAO:

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

Face ao atras exposto, propde-se:

0 deferimento do pedido de legalizagao.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra a legalizar de
acordo com a informag&o técnica da DPU - Divis&o de Procedimentos Urbanisticos n.® 2025-25800 de 03/10/2025.
Trata-se da legalizagéo de uma obra executada sem licenga de construgdo, a qual esté abrangida pelo artigo 102°-A
do RJUE. Dado que n&o se prevé a realizagéo de obras ap6s o presente pedido, é requerido o alvara de autorizagéo
de legalizag&o ao abrigo da alinea b) do artigo B-1/22° do CRMB.

Deveréa efetuar o Pedido de Concesséo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento disponivel nos
servicos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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